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Koda : 02837
Lokacija : Rovinj
Velikost stavbe : 140.00 m2
Velikost vrta : 700 m2
Oddaljenost od centra : 10000 m
Oddaljenost od morija : 4000 m
Stevilo spalnic : 3
Stevilo sob : 4
Stevilo kopalnic : 2
Parkirni prostor : Da
Energetska ucinkovitost : A

Leto izdelave : 2025
Klima : Da
Elektri¢ne zaluzije : Da
Sat/Tv : Da
Alarm : Da
Video nadzor : Da
Gradbeno udovoljenje : Da
Uporabno udovoljenje : Da
Potrdilo o lastnistvu : Da
Klima : Da
Cena: 750.000 €

Na idili¢ni in mirni lokaciji v okolici Rovinja se prodaja ta cudovita
samostojna pritli¢na hisa, ki predstavlja popolno ravnovesje med
mediteranskim Sarmom, zasebnostjo in sodobnim nacginom Zivljenja.
Nahaja se le okoli 10 km od mesta in prvih plaz ter priblizno 4 km od
Limskega zaliva, kar ponuja popolno ravnovesje med sprosc¢ujocim
pobegom v naravo in blizino vseh urbanih vsebin. Nepremicnina vabi k
sprostitvi in uZivanju v avtentic¢nih lepotah Istre.

Skrbno urejeno zemljis¢e meri 700 m?, osrednji del zunanjosti pa
zavzema ogrevan bazen z urejenim prostorom za soncenje. Notranjost
hise s skupno povrsino 139,28 m? je skrbno zasnovana s poudarkom na
udobju in maksimalni prakti¢nosti. Sestavljena je iz funkcionalnega
vhodnega hodnika, treh udobnih spalnic, dveh sodobnih kopalnic in
prakti¢ne pralnice. Srce hiSe obsega prostoren dnevni prostor odprtega
koncepta s kuhinjo in jedilnico, urejen tako, da nudi prijeten obCutek

topline in druzinskega sobivanja.

Posebna vrednost te nepremicnine je v njeni povezavi z zunanjim
prostorom. Zahvaljujo¢ velikim steklenim stenam sta dnevna soba in
dve spalnici neposredno povezani s pokrito teraso in dvoris¢em, kar
brise mejo med notranjostjo in zunanjostjo ter ustvarja popolno kuliso
za poletna druzenja in sprostitev ob bazenu. Zaradi juzne orientacije je
dom ves dan obsijan z obilo naravne svetlobe.

Glede tehni¢ne opremljenosti je hisa pripravljena na vse bivanjske
pogoje. Opremljena je s klimatskimi napravami, na voljo pa je tudi
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dimnik, ki omogoca vgradnjo kamin ali pe¢, medtem ko je za najvecje
udobje v hladnejSih mesecih Ze izpeljana prva faza talnega gretja, kar
bodocim lastnikom omogoca enostaven dokoncni zakljucek sistema po
lastnih Zeljah. Varnost je na visoki ravni tudi po zaslugi vgrajenega
videonadzora in alarmnega sistema.

Hisa se nahaja na mirnem obmocju ter ponuja popolno zasebnost in
sproscujo¢ ambient.

OPOMBA: Ne odgovarjamo za morebitne napake v opisih nepremicnin,
vendar si prizadevamo biti ¢im bolj natancni in to¢ni. Ogled
nepremicnine je mozen le s podpisano Pogodbo o posredovanju, ki je
osnova za nadaljnje postopke v zvezi s kupoprodajo in plagilom
provizije, vse v skladu z Zakonom o nepremi¢ninskem posredovanju.
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