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Kode : 02835
Ort: Buje
Wohnflache : 384.00 m2
GrundstiicksgroBe : 832 m2
Gartenflache : 832 m2
Etagenzahl : 2
Anzahl Schlafzimmer : 3
Anzahl Badezimmer : 3
Anzahl der WC : 2
Meerblick : Ja
Parkplatz : Ja
Energieausweis : in Vorbereitung
Baujahr : 2026
Schwimmbad : Ja
Sauna : Ja
Klimaanlage : Ja
Elektrische Jalousien : Ja
FuBbodenheizung : Ja
Sat/Tv : Ja
Alarm : Ja
Videoiiberwachung : Ja
Baugenehmigung : Ja
Grundbuchauszug : Ja
Klimaanlage : Ja
Warmepumpe : Ja
Preis : 1.595.000 €

Evo profesionalnog prijevoda cijelog opisa nekretnine na njemacki jezik,
prilagodenog standardima trzista luksuznih nekretnina:

Aus unserem Portfolio heben wir eine luxuriése freistehende Villa
hervor, die sich auf einem nach Stden ausgerichteten Hlgel in einer
ruhigen istrischen Umgebung befindet und einen Panoramablick bietet,
der sich Uber Weinberge und griine Hiigel bis hin zum Meer erstreckt.
Mit einer Bruttogesamtflache von 384 m? auf einem Grundstiick von
832 m? ist die Villa mit Schwerpunkt auf einen modernen Lebensstil,
hochste Bauqualitat und eine makellose Verbindung von Innen- und
AuBenbereich konzipiert.

Erdgeschoss - Elegantes Wohnen und Verbindung mit der Natur

Das Erdgeschoss besteht aus einem eleganten Wohnbereich, der durch
edle Marmorbdden und eine FuBbodenheizung, die sich durch die
gesamte Villa zieht, veredelt wird.

Das geraumige, offene Wohnzimmer ist mit einer erstklassigen Kiiche
und einem Essbereich verbunden.

Neben der Hauptkiiche befindet sich eine zusatzliche, diskret platzierte
Klche, ideal fir die Zubereitung von Speisen bei gesellschaftlichen
Anlassen oder bei der Anwesenheit eines Privatkochse.

Auf dieser Etage befindet sich zudem ein modernes Badezimmer.
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GrolRe Glasfronten sorgen fur reichlich naturliches Licht und 6ffnen den
Raum zu Arkadenterrassen, einer AuBenkiche und dem Swimmingpool.

Obergeschoss - Ruhe- und Privatsphare-Zone

Das Obergeschoss ist der ruhigen Erholung gewidmet und umfasst drei
Schlafzimmer.

Zwei der Schlafzimmer verfugen Uber eigene En-suite-Badezimmer,
wodurch ein zusatzliches MaR an Komfort und Privatsphare fur
Eigentumer und Gaste gewahrleistet wird, vergleichbar mit
Boutique-Hotels.

Untergeschoss - Unterhaltungs- und Wellnessbereich

Ein besonderes Merkmal der Villa ist das Untergeschoss, das als
exklusiver Bereich fliir Entspannung, Erholung und Unterhaltung
konzipiert wurde. Auf dieser Ebene befinden sich:

- Privates Heimkino

- Casino-Zimmer mit einem maBgefertigten Roulettetisch und einer
eleganten Bar

- Weinkeller
- Wellnessraum mit einer hochwertigen Sauna

- Waschkiiche, Toilette und Abstellraum

Ausgang zu einer ruhigen Terrasse (Patio), die Uber strategisch
platzierte AulRentreppen mit der Erdgeschossterrasse und dem Pool
verbunden ist.

AuBenbereich und zusatzliche Merkmale

Der AuBenbereich setzt den Innenbereich auf natirliche Weise fort. Der
wunderschdn angelegte Garten ist so konzipiert, dass er Ruhe und
Privatsphare bietet, wobei Griinanlagen, Palmen und Hecken den
mediterranen Charme der Immobilie zusatzlich unterstreichen. Vor der
Villa stehen Parkplatze fir drei bis Anwesen ist eine praktische
Drehscheibe, die ein einfaches und elegantes Mandvrieren von
Fahrzeugen erméglicht.

Die Villa wird komplett mébliert und ausgestattet verkauft, wobei jedem
Detail auBergewdhnliche Aufmerksamkeit gewidmet wurde. Die
Immobilie ist vollstandig fertiggestellt, bezugsfertig und stellt durch ihre
Lage, erstklassige Architektur und Ausstattung eine auBergewohnliche
Gelegenheit flr diejenigen dar, die eine luxuridse istrische Villa fir den
Eigenbedarf oder als erstklassige Investition fur die touristische
Vermietung suchen.

HINWEIS: Wir Gbernehmen keine Haftung fiir eventuelle Fehler in den

Immobilienbeschreibungen, sind jedoch bestrebt, so genau und prazise
wie moglich zu sein. Die Immobilie kann nur mit einem unterzeichneten
Maklervertrag besichtigt werden, der die Grundlage fur weitere Schritte
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im Zusammenhang mit dem Kauf und der Zahlung der Provision bildet,
alles gemal dem Immobilienvermittlungsgesetz.
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