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Mate Vlasi¢a 20, 52440 Porec

mail: info@habitare.hr

web: habitare.hr

Tel: +385 52 433 801 | Mob: +385 98 411 430

Kode : 02687

Ort: Porec
Wohnflache : 145.00 m2
GrundstiicksgroBe : 1200 m2
Gartenflache : 1200 m2
Meerentfernung : 10000 m
Anzahl Schlafzimmer : 3

Anzahl Zimmer : 4

Anzahl Badezimmer : 3

Parkplatz : Ja
Energieausweis : in Vorbereitung
Baujahr : 2024
Klimaanlage : Ja

Kamin : Ja
FuBbodenheizung : Ja
Baugenehmigung : Ja

Kamin : Ja
Klimaanlage : Ja
Warmepumpe : Ja

Preis : 670.000 €

Etwa 10 km von Porec entfernt, in der Nahe von Baderna, steht ein
wunderschoénes einstéckiges Haus in dulerst ruhiger Lage zum Verkauf
- es befindet sich auf einem Grundstiick von 1200 m2 und liegt am
Rande des Baugebiets - das einstdckige Haus ist 145 m2 grol3: Flur,
Wohnzimmer, Kiiche, drei Schlafzimmer, drei Toiletten, drei
Badezimmer, Waschkiiche, Heizraum, Studio-Apartment und eine
Uberdachte Terrasse von 51 m2.

GELEGENHEITEN

- Erweiterung zum Dachgeschoss 150m2, mit Wasser- und
Stromanschliissen

- zusatzlicher Wohnraum im Dachgeschoss

- Rabatt bei einem renommierten Innenarchitekturhaus
Hauptmerkmale der Immobilie:

1. Standort

* Entfernung von Pore¢: 10 km

* Entfernung von Rovinj: 30 km

* Entfernung zur Autobahn: 1,5 km

* Nachstes Geschaft: 4 km

* Umgebung: Ackerland und Wald, ideal fiir ein friedliches Leben.
2. Wohngebiet

* Gesamtflache: 145,1 m?

¢ Ausstattung (siehe Bild 2 und 3): Flur, Wohnzimmer, Kiiche, 2
Badezimmer, 3 Schlafzimmer (Hauptschlafzimmer mit begehbarem
Kleiderschrank), Waschkuche, Heizraum, Studio-Apartment mit
eigenem Bad.

+ Uberdachte Terrassen: 51,2 m2.

3. Heizungs- und Sicherheitssysteme

* Heizsysteme: Klimaanlage, Warmepumpe mit FuBbodenheizung
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(Viessmann), Holzkamin.

» Wasseraufbereiter: Viessmann Aquahome.

* Sicherheit: Videolberwachung mit 4 Kameras und akustischem
Alarmsystem.

4. Expansionspotenzial

* Dachgeschoss: 150 m? mit Strom-, Wasser- und
Abwasseranschlissen, mit der Moglichkeit der Umwandlung in
Wohnraum.

* Die Mdglichkeit, eine AuRentreppe zu bauen.

* Isolierung: Hochwertiges Isoliersystem (35 cm Wandstarke).
6. Externe Einrichtungen

* Parkplatz: fir 4 Fahrzeuge.

* Mdglichkeit zum Bau eines Schwimmbades und eines
Sommerbereichs: auf einer Flache von 400-600 m2.

* Geplante Sommerkiche.

Diese Immobilie bietet die ideale Kombination aus Komfort,

Privatsphare und Individualisierung und ist somit eine hervorragende
Investition. Es ist perfekt fur alle, die dem Trubel der Stadt entfliehen

und das Leben in Istrien geniefen mdchten.

- Isolierung 35 cm Wandstarke.

EXTERNE INHALTE

- Méglichkeit eines organisierten Parkplatzes fir 4 Fahrzeuge
- Platz fir den Bau eines Schwimmbades

- Vorbereitung fir die Sommerkiiche

Der Preis von 670.000 € beinhaltet den Einbau von Parkett, Innentiren,

Fliesen und Sanitarartikeln.

Bei Interesse besteht die Mdglichkeit, das Nachbargrundstuck von 820

m?2 flir 80.000 € zu erwerben.

HINWEIS: Wir Gbernehmen keine Haftung fiir eventuelle Fehler in den

Immobilienbeschreibungen, sind jedoch bestrebt, so genau und prazise
wie moglich zu sein. Die Immobilie kann nur mit einem unterzeichneten
Maklervertrag besichtigt werden, der die Grundlage fur weitere Schritte
im Zusammenhang mit dem Kauf und der Zahlung der Provision bildet,

alles gemal dem Immobilienvermittlungsgesetz.
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